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1. AMAC VE KAPSAM

Resmi Gazetenin 31434 say1 ve 25/3/2021 tarihli yayimianan, Otopark
Yonetmeligi cercevesinde Gemlik licesi sinrlannda yapilan bu galsma;
10/7/2004 tarihli ve 5216 sayili BUyUksehir Belediyesi Kanunu kapsaminda kalan
belediyelerde, bu Yénetmelidin yOrUrlige girdigi tarinten sonra yapt ruhsati
dizenlenecek binalarda araclann yol achd parklanma ve frafik sorunlannin
cHdHzUMU icin otopark yapilmasini  gerektiren bina ve tesislerde otopark
ihtiyocinin  miktar, 8lgU ve diger sartlarnin tespit ve gideriime esaslannt
dUzenlemek amaciyla yapiimistir.

Bu calisma ile Gemlik licesi sinmnda belirlenen alan igerisinde, mevcut
durum ve planlanan imar planian Ozerinden degerlendirme yapilarak her imar
plani ve imar planlanndaki mahalle siniran iginde tespit edilen otopark ihtiyacini
karsiamak Uzere bolge otoparklan belilenmesi amaglanmustir. Plan degisiklikleri
yapilan alanlardaki bélge otoparklarn tOm Gemlik icesi sinirtan degerlendirilerek,
Gemlik licesi Bolge Otoparklan Belilenmesine Yonelik Calismasi Analiz Raporu
(Petra Planlama Ltd. $ti. tarafindan gergeklestirildi, Kasim 2021) gergevesinde
belinenmistir. Her plan degisikligi icin ayn plan raporu hazilanmistir. Analiz
rapory “Gemllk lcesi Bolge O’roparklarl BelilenmesingY&nelik Calismasi Analiz
Raporu” (Pefro Rlonlamcu Ltd. Sti. tarafindan gei’g:eléleghnldx Kosmf 2021)
seklinde dizenlenmis olup,.bu plan agikloma rcporunun “bir bu’runudur, (Ek-1:
Gemlik licesi Bélge Otoparklan Belilenmesine Yonelik Calsmasi Andllz Raporu”
(Petra Planlama Ltd. Sti. tarafindan gerceklestirildi, Kasim 2021)).

Andliz sonucunda ihtiyagc duyulabilecek otopark alanlan belilenmis ve
analiz caligmalannin son asamasi olan “imar planlarna dahil edilecek bolge
otoparklarinin yer sec¢imin yapimasi” asamasinda Bolge Otoparki Paftasi
olusturulmustur. “Bursa, Gemlik Belediyesi Merkez Mahalleler ve Umurbey
Mahallesinde Bdlge Otoparklar Belilenmesine Yénelik Calisma Hazilanmasi Isi;
Gemiik Merkez ve Umurbey'e lliskin Genel ve Bélge Otoparklan Paftast” (Petra
Planlama Lid. S$ti. tarafindan gergeklestiridi, Kasim 2021}, bu plan aciklama
raporunun bir bUtinGdUr. [Ek-2: “Bursa, Gemlik Belediyesi Merkez Mahalleler ve
Umurbey Mahallesinde Boélge Otoparkian Belilenmesine Yoénelik Calisma
Hazirlanmast isi; Gemlik Merkez ve Umurbey'e lliskin Genel ve Bdige Otoparkiar
Paftas!” (Petra Planloma Ltd. $ti. tarafindan gergeklestirildi, Kasim 2021)].

Gemlik Merkez ve Umurbey'e lliskin Genel ve Bolge Otoparkian
Paftasi'nda bulunan 4, 5, 6,7, 10, 11, 12 ve 16 nolu otoparkiar icin Gemlik 1/1000
Olcekli Revizyon ve llave Uygulama imar Plani kapsaminda plan degisiklikleri
hazilanmistr [Ek-2: “Bursa, Gemlik Belediyesi Merkez Mahdlleler ve Umurbey
Mahallesinde Bélge Otoparklarn Belirenmesine Yonelik Calisma Hozilanmasi Isi;
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Gemlik Merkez ve Umurbey’e lliskin Genel ve Bélge Otoparklian Paftasi” (Petra
Planlama Ltd. $ti. tarafindan gergeklestirildi, Kasim 2021)].

Calsma alani kapsami, Gemlik 1/1000 Olcekli Revizyon ve ilave
Uygulama imar Plani sinirlan icindedir. Gemlik icesi, Demirsubasi, Esref Dincer,
Hamidiye ve Hisar Mahallelerinde H22A09A4A, H22A09A4B, H22A09A3A,
H22A09A4C, H22A09A3C, H22A09D 1A, H22A08B1B ve H22A08B1C paftalar, 233
ada 6-7-8-9-10-11-13-14-15-16-22-23 nolu parselier, 570 ada 3-26-27-28-34 nolu
parselier, 111 ada 3-8 nolu parseller, 1235 ada 3 nolu parsel, 84 ada 3-4-5-6-8-9-
10-17-18 nolu parsellerin, 172 ada 35-36-37-73 nolu parselier, Tescil harici alan
(661 ada Ustl), Tescil harici alan {1028 ada 1 parsel yani)ve Tescil harici alanda
(342 ada yani) 1/1000 8lgekli uygulama imar plani degisikligi hazirfanmustir.

Plan dedisikligi yapilan alan 112.572,81 m2 bUyUkligUndedir ve Gemlik
1/1000 Olcekli Revizyon ve ilave Uygulama imar Plani sininnda kalmaktadir.

2. CALISMA ALANINA iLISKiN BIiLGILER

2.1.CALISMA ALANI KONUMU VE ULASIM iLiSKiLERi
Plan degisikligine konu 4 nolu Bélge Otoparkinin yer aldidi 233 ada 6, 7,
8, 9,10, 11, 13, 14,15, 16, 22, 23 parseller Bursa i, Gemlik iicesi, Demirsubasi
Mahallesinde yer almaktadir. Plan degisikligine konu alaninin yer aldigi bdlge
Dr. Ziya Kaya Bulvarinin dogusunda ve 400 m uzakliktadir, Eski Pazar Caddesinin
batisinda yer almaktadir ve 190 m uzakliktadir.

sekil 1. Plan Degisikligine Konu 4 nolu Béige Otopark Alaninin Uydu GérintUst
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5 nolu Bélge Otoparkinin yer aldidt 570 ada 3-26-27 ve 34 parseller ve 111
ada 8 parsel Bursa ili, Gemilik licesi, Esref Dincer Mahallesinde yer almaktadir.
Plan degisikligine konu alaninin yer aldigi bélge irmak Sokakin kuzeyinde ve 350
m uzakliktadir, Derya Sokak’in batisinda yer aimaktadir. Ayni zamanda TUrkiye s
Kurumunun kuzeyinde yer aimaktadir ve 800 m vzakliktadir.

Sekil 2. Plan Degisikligine Konu 5 nolu Béige Otopark Alaninin Uydu GorintUs(

6 nolu Bélge Otoparkinin yer aldigl 1235 ada 3 parsel Bursa ili, Gemlik
icesi, Esref Dincer Mahallesinde yer almaktadir. Plan dedisikligine konu alan
Cumhuriyet caddesine 300 m uzakliktadir.

Sekil 3. Plan Degisikligine Konu 6 nolu Bdige Otopark Alaninin Uydu Gérintisa
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11 nolu Bdlge Otoparkinin yer aldigi alan Bursa ili, Gemlik ilcesi, Hamidiye
Mahallesinde yer almaktadir. Plan degdisikligine konu alaninin yer aldidi bélge;
Gemlik Zeytin Hali'nin gineyinde, Cumhuriyet Caddesine 56 m uzakliktadir.

Sekil 6. Plan Degisikligine Konu 11 nolu Béige Otoparkirnn Uydu Gérintisi

12 nolu Bdlge Otoparkinin yer aldigi alan Bursa ili, Gemlik ilcesi, Hisar
Mahallesinde yer almaktadir. Plan degisikligine konu alaninin yer aldidi bélge;
Bursa-Yalova yolunun 450 m gUneyinde, Kira¢ Sokak Uzerinde yer almaktadir.

Sekil 7. Plan Degisikligine Konu 12 nolu Béige Otoparkinin Uydu Grintiss
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7 nolu Bélge Otoparkinin yer aldigi 84 ada 3, 4, 5, 6, 8, 9, 10 ve 18 parselier
Bursa [, Gemlik licesi, Esref Dincer Mahallesinde yer almaktadir. Plan
degisikligine konu alaninin yer aldigi bdige Irmak Sokagdin kuzeyinde ve 99 m
uzaklktadir. Ayni zamanda Torkiye {s Kurumunun kuzeybatsinda yer almaktadir
ve 400 m vzakliktadir,

Sekil 4. Plan Degisikligine Konu 7 nolu Bélge Ofoparkinin Uydu Gérintdsi

10 nolu Bdlge Otoparkinin yer aldigi 172 ada, 35-36-37 ve 73 parseller
Bursa ili, Gemlik iicesi, Homidiye Mahallesinde yer aimaktadir. Plan degisikligine
konu alanmnin yer aldigi bélge Irmak Sokagdin gineyinde ve 220 m uzakhktadir.
Ayni zamanda Gemlik Belediyesinin batisinda ve 750 m uzokhdinda yer
almaktadir.

Sekil 5. Plan Degisikligine Konu 10 nolu Béige Otoparkinin Uydu GérintUsi




16 nolu Bblge Otoparkinin bulundugu fescil harici alan (342 ada 50
parselin asadist) Bursa ili, Gemlik licesi, Cumhuriyet Mahallesinde yer almaktadir.
Plan degisikligine konu alaninin yer aldigi bélge Kumla Caddesinin giineyinde
ve 150 m vzaklktadir. Ayni zamanda Yunus Emre KUItOr Merkezi'nin batisinda
yer almaktadir ve 850 m uzakliktadir.

sekil 8. Plan Degisikligine Konu 16 nolu Bélge Otoparkinin Uydu GérintUsi
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2.2.DEMOGRAFIK YAPI

Planlama alanindaki 233 adadaki parsellerin tamaminin bulundudu
Demirsubasi Mahallesi'nin 2020 yill nUfusu 630 kadin, 612 erkek olmak Uzere
toplamda 1242 kisidir.

Grafik 1. Demirsubast Mahallesi Nifus Grafigi
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Planlama alandaki 111 ada 8 parselin, 1235 ada 3 parselin ve 84 ada 3
parselin bulundugu Esref Dinger Mahallesi’nin 2020 yih nifusu 9484 kadin, 9647
erkek olmak Uzere toplamda 19131 kisidir.

Grafik 2. Esref Dinger Mahallesi Nifus Grafigi
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Planlama alanindaki 172 ada 35-36-37-73 parselin ve tescil harici alanin
(661 ada Ustl) bulundugu Hamidiye Mahallesi’nin 2020 yilh nOfusu 7757 kadin,
7889 erkek olmak Uzere toplamda 15646 kisidir.

Grafik 3. Hamidiye Mahallesi NUfus Grafigi

Yillara Gére Niifus Grafigi
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Planlama alanindoki 1028 ada 1 parsel yanindaki tescil harici alanin
bulundugu Hisar Mahallesi'nin 2020 yih nUfusu 3036 kadin, 2926 erkek olmak
Uzere toplamda 5962 kisidir.



Grafik 4. Hisar Mahallesi NUfus Grafigi

Yillara Gére Niifus Grafigi
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Planlama alanindaki tescil harici alanin (342 ada yani) bulundugu
Cumhuriyet Mahallesi'nin 2020 yili nifusu 7797 kadin, 7283 erkek olmak Uzere
toplamda 15080 kisidir.

Grafik 5. Cumhuriyet Mahallesi NGfus Grafigi

Yillara Gore Niifus Grafigi
16,000

15,000 M
el
14,000 e

_—
‘.’
13,000 /u o o A ®
8> al N N N R N g
T T A S
~@- NUFUS

3. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJiK YAPI

3.1.DEPREMSELLIK
Planlama alaninin, AFAD Deprem Dairesi Baskanligi tarafindan yenilenen,
18 Mart 2018 tarih ve 30364 sayil (mUkerrer) Resmi Gazete' de yayimlanmis olan
ve 1 Ocak 2019 tarihinde yOrinige giren “Tirkiye Deprem Tehlike Haritasi'na
gére deprem tehlike durumu 0.4 (g) civan yUksek tehlikeye yakindir,



Sekil 9. Turkiye Deprem Tehlike Haritast
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4. PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU

4.1.MEVCUT ARAZi KULLANIM DURUMU
Plan degisikligine konu olan 4 nolu Bdlge Otoparkinin bulundugu alanin
arazi kullanim durumuna bakildiginda konut yapilan bulunmaktadir.

Sekil 10. Plan Degisikligine Konu Alanin Uydu Fotografi - 4 nolu Bélge Otoparkt




Sekil 11.

Plan degisikligine konu olan 5 nolu BSlge Otoparkinin bulundudu alanin

arazi kullanim  durumuna bakidiginda konut+ticaret ve konut yapilari
bulunmaktadir.

sekil 12. Plan Degisikligine Konu Alanin Uydu Fotografi - 5 nolu Béige Otoparks




Plan degisikligine konu olan é nolu Bdlge Otoparkinin bulundugu alanin
arazi kullanim durumuna bakildiginda pazar alani bulunmaktadir.

Sekil 14. Plan Dedisikligine Konu Alanin Uydu Fofografi - 6 nolu Bdige Otopark:
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sekil 15. Plan Degisikligine Konu Alanin Fotografi - 6 nolu Bélge Otoparki
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Plan degisikligine konu olan 7 nolu BSlge Otoparkinin bulundudu alanin
arazi kullanim durumuna bakildiginda otopark bulunmaktadir.

Sekil 16. Plan Degisikligine Konu Alann Uydu Fotografi - 7 nolu Béige Otopark
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Plan degisikligine konu olan 10 nolu Bdlge Otoparkinin bulundugu alanin
arazi kullanim durumuna bakildi§inda bos arsa ve konut yapitan bulunmaktadir.

Sekil 18. Plan Degisikligine Konu Alanin Uydu Fotodraft - 10 nolu Bdige Otoparki
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Plan degisikligine konu olan 11 nolu Bolge Otoparkinin bulundugu alanin
arazi kullanim durumuna bakildiginda cocuk oyun park oldugu gdriimektedir.

sekil 20. Plan Degisikiigine Konu Alanin Uydu Fotografi - 11 nolu Bdige Otfopark




Plan degisikligine konu olan 12 nolu Bdlge Otoparkinin bulundugu alanin
arazi kullanim durumuna bakildiginda agacglk oldugu gérbimekiedir.

Sekil 22. Plan Degisikligine Konu Alanin Uydu Fotografi - 12 nolu Bélge Otoparki
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Plan degisikligine konu olan 16 nolu Bolge Otoparkinin bulundudu alanin
arazi kullanim durumuna bakildiginda bahce ve agaghk oldugu gériimektedir.

vekil 24. Plan Degisikligine Konu Alanin Uydu Fotografi - 16 nolu Bdlge Otoparki
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4.2.PLANLAMA ALANI MULKIYET DURUMU
Planiama alani olan Bursa ili, Gemlik licesi, Demirsubasi Mahallesi,
H22A09A4A pafta, 233 ada 6-7-8-9-10-11-13-14-15-16-22 ve 23 parseller “Ozel
MUlkiyet" adina kayithidrr.

Sekil 26. Plan Degisikligine Konu Parsefler

Esref Dincer Mahallesi, H22A09A3A ve H22A09A4B paftalar, 570 ada 3-2¢-
27-28 ve 34 parseller, 111 ada 3 ve 8 parseller ' Ozel MUlkiyet'', 1235 ada 3

17



elra

I

parsel ve 84 adq, 3-4-5-6-8-9-10-17 ve 18 parseller *'Gemlik Belediyesi'' adina

kayithdir.

Sekil 27. Plan Degisikligine Konu Parseller
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Sekil 29. Plan Dedisikligine Konu Parselier

Hamidiye Mahallesi, H22A09A4C pafta, 172 ada, 35-36-37 ve 73 parseller,
“Ozel MUlkiyet”” adina kayitlidir.

Sekil 30. Plan Degisikligine Konu Parseller
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Demirsubasl, Esref Dincer, Hamidiye Mahallelerinde yer alan parsellere ait
yUzdlgUmU ve nitelik bilgileri asagidaki tabloda verilmistir,

Tablo 1. Calisma Alani Parsel Bilgileri

MAHALLE ADA /| YUZOLCUMU [ NITELIK OTOPARK |
ADI PARSEL (m2) NO
Demirsubasi 233/6 133,73 Arsa 4
Demirsubasi 233/7 37,22 Ahsap Ev 4
Demirsubasi 233/8 18,99 Kargir Ev 4
Demirsubasi 233/9 37,62 Ahsap Ev 4
Demirsubasi 233/10 87,84 Kargir Apartman 4
Demirsubasi 233/11 91.56 Bahceli Kargir Ev 4
Demirsubasi 233/13 92,17 Arsa 4
Demirsubasi 233/14 79,34 Avlulu Ahsap Ev 4
Demirsubasi 233/15 120,78 Avlulu Kargir Ev 4
Demirsubasi 233/16 58,97 Ahsap Ev 4
Demirsubasi 233/22 166,12 Bahgeli Kargir Ev 4
Demirsubasi 233/23 24,25 Trafo Yeri 4
Esref Dincer 570/3 518,10 Arsa 5
| Esref Dincer 570/26 99.50 Arsa 5

Esref Dincer 570/27 100,25 D&rt Normal Kath Bir 5

Magaza Ve Alt

Daireli Kargir

Apartman
Esref Dincer 570/28 92,50 Bahceli Kargir Ev 5
Esref Dincer 570/34 127,96 MUfrez Arsa 5
Esref Dincer 111//3 127,16 Arsa 5
Esref Dincer 111/8 226,25 Arsa 5
Esref Dincer 1235/3 4.691,45 Arsa 6
Esref Dincer 84/3 263,14 Bahg¢eli Kargir Ev 7

| Esref Dincer 84/4 132,40 Arsa 7

Esref Dincer 84/5 139,56 Bahgeli Kargir Ev 7
Esref Dincer 84/6 162,24 Arsa 7
Esref Dincer 84/8 104,10 Avlulu Kargir Ev 7
Esref Dincer 84/9 98,85 Bahceli Kargir Ev 7
Esref Dincer 84/10 100,70 Arsa 7
Esref Dincer 84/17 237,80 Arsg 7
Esref Dincer 84/18 212,52 Arsa 7
Hamidiye 172/35 80,43 Avlulu Kargir Ev 10
Hamidiye 172/36 62,47 Kargir Ev 10
Hamidiye 172/37 148,88 Arsa 10
Hamidiye 172/73 3.242,00 Arsa 10

20
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5. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESI MERi PLAN DURUMU

5.1.PLANLAMA ALANI 1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI DURUMU
Plan degisikligine konu olan 4 nolu Bdlge Otoparki alan Gemlik 1/5000
Olcekli Nazim imar Plani’nda *'pazarilama alanlan’ olarak planhidir.

Sekil 31. 4. Otopark Alaninin Onayl 1/5000 Olcekli Nazm Imar Piant Durumu

Plan degisikligine konu olan 5 nolu Bdlge Otopark alani Gemlik 1/5000
Olcekli Nazm Imar Plani'nda *' Tali s Merkezleri, Parklar ve Dinlenme Alanlan’”
olarak 7 nolu Bdlge Otopark alani ise ‘'Belediye Hizmet Alani'" olarak planhidir.

Sekil 32. 5 ve 7. Otopark Alanlannin Onayl 1/5000 Olcekli Nazim Imar Plani Durumu
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Plan degisikligine konu olan 6 nolu BGlge Ctopark alani Gemlik 1/5000
Olgekli Nazim imar Plani'nda "'pazarlama alanlan’’ olarak planlidir,

sekil 33. 6. Otopark Alaninin Onayl 1/5000 Olcekli Nazim Imar Pian Durumu

Plan degisikligine konu olan 10 nolu Bolge Otopark alani Gemiik 1/5000
Olgekli Nazim imar Plani'nda "'Genel Otoparklar'* olarak planiidrr,

Sekil 34. 10. Otopark Alaninin Onayii 1/5000 Olcekli Nazm imar Plans Durumu
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Plan degisikligine konu olan 11 nolu Bélge Otopark alant Gemtik 1/5000
Olcekli Nozim imar Plani'nda *'Parkiar ve Dinlenme Alanlar, Tali is Merkezleri'’
olarak planhdir.

Sekil 35. 11. Otfopark Alanminin Onayl 1/5000 Olcekli Nazim mar Plan Durumu

Plan degdisikligine konu olan 12 nolu Bélge Otopark alani Gemlik 1/5000
Olcekli Nazim imar Plani'nda ‘'Parklar ve Dinlenme Alanlarn, Orta Yogunlukta
MeskOn Konut'' olarak planlidir.

Sekil 36. 12. Otopark Alaninin Onayh 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Durumu
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Plan degisikligine konu olan 16 nolu BSlge Otopark alani Gemiik 1/5000

Olgekli Nazim imar Plani'nda **Parklar ve Dinlenme Alanian’" olarak plankidr.

sekil 37.16. Otopark Alaninin Onayl 1/5000 Olgekli Nazim imar Plan Durumuy

5.2.PLANLAMA ALANI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iIMAR PLANI
DURUMU

Plan degisikligine konu alanin tamam 182-183 saym 02.06.2010 tarinli
Gemlik Belediyesi Meclis karanyla ve 606 sayil 15.07.2010 tarihli Bursa BUyUksehir
Belediyesi Meclis Karanyla onaylanan “Gemlik 1/1000 Olcekii Revizyon ve ilave

Uygulama imar Plani” kapsaminda 4 nolu BOige Otopark ‘Ticaret Alan (B-5)"
olarak planianmustir.

vekil 38. 4. Otoparkin 1/1000 Olcekli Revizyon ve ilave Uygulama imar Planindaki Durumu
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Plan degisikligine konu alanin tamami 182-183 sayill 02.06.2010 tarihli
Gemlik Belediyesi Meclis kararyla ve 606 sayih 15.07.2010 tarihli Bursa BUyUksehir
Belediyesi Meclis Kararyla onaylanan “Gemlik 1/1000 Olcekli Revizyon ve llave
Uygulama imar Plani™ kapsaminda 5 ve 7 nolu B&ige Otopark ‘Otopark Alani
ve Belediye Hizmet Alani (Kapal Otopark)'" olarak planlanmigtir.

Sekil 39. 5 ve 7. Otoparkin 1/1000 Oicekli Revizyon ve liave Uygulama imar Planindaki Durumu

Plan degisikligine konu alanin tamami 182-183 sayili 02.06.2010 tarihli
Gemlik Belediyesi Meclis kararnyla ve 606 sayill 15.07.2010 tarihli Bursa BUyUksehir
Belediyesi Meclis Karanyla onaylanan “Gemlik 1/1000 Olcekli Revizyon ve llave
Uygulama imar Plan" kapsaminda 6 nolu Bdlge Otopark ‘Belediye Hizmet
Alani {Kapal Pazar Alani)’" olarak planianmigstir.

Sekil 40. 6. Otoparkin 1/1000 Olcekli Revizyon ve llave Uygulama imar Planindaki Durumu
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Plan degisikligine konu alanin tamami 182-183 sayili 02.06.2010 tarihli
Gemlik Belediyesi Meclis karanyla ve 606 sayili 15.07.2010 tarihli Bursa BUyUksehir
Belediyesi Meclis Karanyla onaylanan “Gemlik 1/1000 Olcekli Revizyon ve ilave
Uygulama imar Plany” kapsaminda 10 nolu BOlge Otoparki ‘Otopark Alan’
olarak planlanmustr.

sekil 41. 10.. Otoparkin 1/1000 Olcekli Revizyon ve ilave Uygulama imar Planindaki Durumu

E@;

Plan degisikligine konu alanin tamami 182-183 sayil 02.06.2010 tarihli
Gemlik Belediyesi Meclis karanyla ve 606 sayill 15.07.2010 tarinli Bursa BUyUksehir
Belediyesi Meclis Karanyla onaylanan “Gemlik 1/1000 Olceki Revizyon ve ilave
Uygulama imar Plans” kapsaminda 11 nolu BOlge Otoparki “'Park’’ olarak
planianmigtir.

sekil 42. 11. Otoparkin 1/1000 Olcekii Revizyon ve jlave Uygulama Imar Planindaki Durumuy
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Plan degisikigine konu alanin tamami 182-183 sayil 02.06.2010 tarihli
Gemlik Belediyesi Meclis karanyla ve 606 sayili 15.07.2010 tarihli Bursa BUyUksehir
Belediyesi Meclis Karanyla onaylanan “Gemlik 1/1000 Olcekli Revizyon ve ilave

Uygulama imar Plam” kapsaminda 12 nolu Bolge Otoparki “'Park’’ olarak
planlanmistir.

Sekil 43. 12. Otoparkin 171000 Oigekli Revizyon ve llave Uygulama imar Planindaki Durumu

180

Plan degisikligine konu alanin tamami 182-183 sayih 02.06.2010 tarihli
Gemlik Belediyesi Meclis karanyla ve 606 sayi 15.07.2010 tarihli Bursa BUyUksehir
Belediyesi Meclis Karanyla onaylanan “Gemlik 1/1000 Olcekli Revizyon ve llave
Uygulama imar Plan™ kapsaminda 16 nolu Bolge Otoparki ‘Park’ olarak
planianmugtir.

Sekil 44. 16. Otoparkin 1/1000 Olgekli Revizyon ve ilave Uygulama imar Planindaki Durumu
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6. UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGi

6.1.PLANLAMANIN GEREKCESi

Bu calisma ile Gemlik iicesi sininnda belirlenen alan icerisinde, mevcut
durum ve planlanan imar planlan Ozerinden degderlendirme yapllarak her imar
plani ve imar planlanndaki mahalle sinirlar icinde tespit edilen otopark ihtiyacini
karslamak Uzere bdlge ofoparkiar belirlenmesi amaclanmistir. Plan degisiklikleri
yapilan alanlardaki béige otoparklarn tom Gemlik licesi sinirlan degerlendirilerek,
Gemlik licesi Bolge Otoparklan Belilenmesine Yénelik Galismasi Analiz Raporu
(Petra Planlama Ltd. $ti. tarafindan gerceklestirildi, Kasim 2021) cercevesinde
belilenmistir. Her plan degisikligi icin ayn plan raporu hazirlanmistir.

Analiz galismasina gére tespit edilen otopark bUyUklGklerinin yer secimi
yaplilirken baz kriterlere dikkat edilmistir. Bu kriterler;

1. Calismanin usul ve yasa cercevesinde, belediyenin mekansal projelerine,
devam eden imar plani stireci dikkate alinarak, eldeki mevcut arazi
kullanim verilerine gére hazrlanmasi amagclanmistr. Calismada mevcut
ve Oneri 1Um otopark alanlanndan boélge otopark olarak belirlenmesi
teklif edilenlere iliskin yapilmaktadir. Esas amag analiz sonucu tespit
edilen kullanim alanlanndan dogan otopark ihtiyacinin giderilmesi
oldugundan, yerinde vygulanabilir tatbik edilebilir, belediyece ruhsat
asamasinda tapuya serh disOldUkten sonra tahsis edilebilir alanlar elde
etmek Snemilidir.

2. Bdlge otoparki olarak teklif edilen mevcut/ Snerilen otoparklann t0ro
(kapal, toprak alti gédmUIG, ack, cep otoparki vb.) belirtilmistir.
Otoparklann hizmet ettigi alan 1000 metreden fazla olmamak Uzere
belirtilmistir. Otopark hizmet etki alaninin, ézellikle analizierde otopark
intiyact oldugu tespit edilen tasinmazlan kapsar nitelikte olmasina dikkat
edilmistir. Tespit edilen otopark alanlarndaki otopark sayilan, otopark
kapsama alani, otopark niteligi, kapall otopark ise yapilasma kosullan
belirlenmistir.

3. Park alanlannda gémolo otopark yapilabilecegdinden, toprak altina
9dmUlu  yapilabilecek bUyUklUkte ve topografyaya sahip park
alanlannda dnerilmesi uygun bulunmustur. Bu bUyUklok minimum 1000
metrekare olarak kabul edilmistir.

4. Gemlik Belediyesince Petra Planlama Lid. sti. tarafindan yapilmis Gemlik
licesi Bolge Otoparkian Belilenmesine  Y&nelik Calsmasi  Analiz
Raporunda énerilen otopark alanlar uygun olarak degerlendirilmistir.
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Gemlik ilcesi Bélge Otoparklan Belirenmesine Yénelik Calismasi Analiz
Raporunu (Petra Planlama Ltd. $ti. tarafindan gergeklestirildi, Kasim 2021)
verilerinden elde edilen Bdélge otoparklan belilenmesine ydnelik ¢alisma
metodu 4 asamadan olusmaktadir;

Otopark ihtiyaci bulunan parsellerin belilenmesi

ihtiyac duyulan otopark bUyUkloginin hesaplanmasi

Onayl imar planlarindaki planianmis otopark alanlannin tespiti

imar planlanna dahil edilecek bdlge otoparklarinin yer se¢imin yapiimasi

rODN -

Bu asamalar dikkate alinarak plan degisiklikleri alanian hazdanmigtir.
Analiz sonucunda ihtiyagc duyulabilecek otopark alanlan belilenmis ve analiz
cahsmalarinin son asamasi olan “iImar planlarina dahil edilecek bdlge
otoparklarnin yer secimin yapilmasi” asamasinda Bélge Otoparki Paftas
olusturulmustur. “Bursa, Gemlik Belediyesi Merkez Mahalieler ve Umurbey
Mahallesinde Bélge Otoparklarn Belirlenmesine Yénelik Calisma Hazirlanmasi Isi;
Gemlik Merkez ve Umurbey'e lliskin Genel ve Bdlge Otoparklan Paftast” (Petra
Planlama Ltd. Sti. tarafindan gergeklestirildi, Kasim 2021), bu plan agiklama
raporunun bir bUtondar. [Ek-2: “Bursa, Gemlik Belediyesi Merkez Mahalleler ve
Umurbey Mahallesinde Bdlge Otoparklarn Belilenmesine Yodnelik Calisma
Hazirlanmasi Isi; Gemlik Merkez ve Umurbey'e liskin Genel ve Bélge Otoparklar
Paftas’” (Petra Planlama Ltd. $ti. tarafindan gerceklestirildi, Kasim 2021}].

Bolge otoparki paftast olusturulurken Otopark yénetmeligi cercevesinde,
bdlge otoparklannin yerleri belirlenirken otoparklar arasi 1000 metrelik mesafeyi
olusturacak sekilde erisim alani belilenmistir.

S&z konusu madde, 25/03/2021 Tarihli ve 31434 Sayilli Resmi Gazete’ de
Yayimlanan  “Otopark  Yonetmeliginde  Dedisikik  Yapimasina Dair
Yénetmeligin® 4'Unct maddesinin birinci fikrasinin {f) bendinin (2) numaral alt
bendinde belirtilen;

"Otopark olarak gdsterilen yapi ya da bagimsiz bélim ile bu otoparki
kullanacak olan yapi ya da badimsiz bélimlerin fapularnnda ayr ayn sUresiz
irfifak kurulmasi, tapu kitogounin beyanlar hanelerinde bu konuda belirtme
yapimasi kaydiyla; 1000 metrelik yancap icinde kamulasfirmaya konu olmayan
baska parselden ya da binadan veya binalann zoruniu olarak aynimasi
gerekenler haricindeki mustakil ofopark olarak aynimaya musait olan
bélimlerinden veyahut ticari otoparklardan karsilanir.”

maddesidir.
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Genel esaslar

MADDE 4 - (1) Otoparida ilgiti genel esaslar asagda belirribmigtir-

a} Binay kollananlann otopark ibttivacimn bina icinde veya parselinde karsilanmas;. bu fitranm (¢} bendinde belirtilen durumlar baricinde zonmludur,

b) Binalorin, imar plam ve mevzuar hitkmler giire belirl bahce teri bu Yonetmelikte belirtilen istisnatar barig otopark olarak kullamlamaz.

¢) Binanin kullannu igin vaprian otepack alanlart, 33/6°1965 tarihli ve 634 sayals Kat Molkiyeti Kanunu uyarisea orfak alan alarak vonetilis,

) Binek otolan igin birim park ala, manevra alan: déhit en az 20 m2’dir. Bu alan kamyon ve otobilsler igin manevra alani haric ohmak tizere en az 50 m2? tizerinden hesaplanir. Maneva
atay ve sekli dahil pack verlerinin vaziyet veya kat planuda g8sterilmesi zorunludur, Tagn asansérit ve mekanil sistemlerin kullonidmas: halinde birim park ala. onayii projesinde agikga

ilmek ve jdaresince uygun génilmel kaydivia daha az Slettlerde yaputabilir.

d} Imar plans ve parselasyon planlarinda imar parsellerinin bilyit} in otopark vap: ktin kilacak sekilde belirlenmesi esasur,

¢) Otopark ihtryact kismen veya linde karg: d tar asagida belivtilmigtic:

1) (Degisll:RG-31/5/2019-30790) Parsalin alan veya cephie bovutlar: nedeniviy ki, bo Y& likte belinilen en az digtilerdeki: park alam park etme ditzeni. ddns gaps, manevra
alan ve servis yolu alanlarinm, amamen veya kismen, bodnun katlarda veya tinde karss, d veya otopark ramp bu Y8 lige gdre en qok egim kullanimasing ragmen

parsel suurmdan itibaren binanm dedinligi boyunea ve buna itave olarak derinlige dik en fazla bir cephesi boyunca saglanamadiguun bir teknik raporla idarece tespir edibinesi,
2) 21 741983 taribhi ve 2863 sayils Killttir ve Tabiat Varbklarum Korma Kanunu kapsamunda korunmas: gerekli tescilli raginmaz killtir varlig: parselinde buluaup, ilgili mevzuat uyannca
otopark vapillamamas:,
3) (Delyl:RG-31/5/2019-30790) Arazinin jeolajik ve topografik vapisi, ver aln su seviyesinin ylksekligi gibi nedenlerle. wm teknik redbirler alimasing ragmen, bodrum kat
yapuamadifiun ve parselinde otopark tesisinin mtmktin olmadiginin idarece tespir edifimesi.
4) Parselin, meskiin alantarda vaya vollarmdan veva merdivenl vollardan ya da arag trafigine kapatlus yol veya yava balgelerinde kalan ve Ulasuu Koordinasyon Merkezi (UKOME) ¥a
da yerel trafik ulagin konusyom tarafudan otopark girig-gusia izin verilmeyen yoltardan cephe almas, ve baska yollardan arag giris ve Gukg timkiin ol
5) (Miilga:RG-7/9/2018-30528)
6) (Ek:RG-31/5/2019-30790) (Degiglk:RG-25/3/2021-31434) Bitigik nizam parsellerde, bitisik binalaru temellerinin aft kotundan daba agafiya inilmesinin statik bakundan risk igermesi
denivie otopari ilwiy tinds kargil
£} Otopark ilitivacinun, bu fikranm (e) bendind ver alan bktadler dojy! da bir kisin veya parselinde karsl dig binal karsul: wan otopark miktan;
o e e RLRERISINGR G250 30430 Eowsranntse lanaonsk aionarkanaanas 5 eGP L LA K Ao e e e s e 1 5t st o g s =
2} (Deglyik:RG-25/3/2021-31434) Oropark olarak gosterilen yap1 va da bagumsiz bakin ile by otopark: kullanacak otan yap: ya da bagimsiz bolimlerin tapularnda ayr ayn siivesiz irtifak

kurul tapu & beyanlar hanelerinde bu kouuda belirtme vapimass kaydiyla: 1000 metrelik yarigap icinde k lagtirmaya konu olmayan baska lden va da binadan veva
binalarw zorunlu ofarak ayrilmas: gerekenler haricindeki miistakil otopark olarak ayrilinaya miisait olan bilitmlerind veyahut ficari klardan kargil

Gemlik Merkez ve Umurbey'e lliskin Genel ve Bolge Otoparkian
Paftasi'nda bulunan 4, 5, 6, 7, 10, 11, 12 ve 14 nolu otoparklar Gemiik 1/1000
Olcekli Revizyon ve ilave Uygulama imar Plani kapsaminda kalmaktadir ve bu
otoparklar icin plan degisiklikleri hazrlanmasi ihtiyacr dogmustur. [Ek-2: “Bursa,
Gemlik Belediyesi Merkez Mahalleler ve Umurbey Mahallesinde Bdlge
Otoparkian Belirenmesine Yénelik Galisma Haozirlanmasi si; Gemlik Merkez ve
Umurbey'e lliskin Genel ve BOlge Otoparklan Paftasi” (Petra Planiama Lid. Sti.
tarafindan gerceklestirildi, Kasim 2021 1.
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Sekil 45. Gemlik Merkez ve Umurbey'e liiskin Genel ve Bélge Otoparklan Paftasi

GOSTERIM

° ' X é nolu Bdlge

/ Otoparki

11 nolu Bdolge

16 nolu Bdlge .+», Otoparki

Otoparki < ,
p Y i = N

4, 5 ve 7 nolu "/}
Bolge Otoparklan

'Io nolu Bb’lge /

Otoparki

= /,)ﬂ""\, §

12 nolu Bélge / = e;;r_-",;./
Otoparki - =

Yapilan plan degisikligi ile, Gemlik 1/1000 Olcekli Revizyon ve ilave
Uygulama imar Plani kapsaminda Katl, GOMUIU ve Agik Otopark ¢ézUmieri ile
toplamda 1025 araclik otopark ihtiyact karstanmaktadir.
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Tabio 2. Bélge Ofoparklan Bilgileri

YURURLUKTEKI ONERILEN OTOPARK
ADA/ PLANDAKI OTOPARK ~ TABAN  YAPILASMA  ARAC
NO  MAHALLE PARSEL DURUMU TURO ALANI ALANI SAYISI
KATLI
OTOPARK
233/ | TEKNIK (5K+2B) -
TAMA | ALTYAPI BOLGE
4 DEMIRSUBAS! | MI (KATLI OP) OTOPARKI |703.59 2,955.07 148
ACIK KATLI
570/3- | OTOPARK+YESi | OTOPARK
26-27- |L (3K+1B) -
28-34, |ALAN+KALDIRI |BOLGE
5 ESREF DINCER | 111/3-8 | M OTOPARKI |902.82 2,166.78 108
GOMULD
+ACIK
OTOPARK
(PAZAR
KURULAN
BHA (KAPALI GUNLER
6 ESREF DINCER | 1235/3 | PAZAR ALANI) HARIC) 4,691.52 |2,814.91 279
KATLI
OTOPARK
(3K+1B) -
84/BIR | BHA (KAPALI BOLGE
7 ESREF DINCER | KISMI | OTOPARK) OTOPARK! |1,105.92 |2,654.22 133
KATLI
OTOPARK
172/35-| ACIK (3K+1B) -
36-37- | OTOPARK+ BOLGE
10 | HAMIDIYE 73 KONUT OTOPARKI |1,935.34 |4,644.82 232
TESCIL
HARICI
(661
DR. ZivA ADA
11 | KAYA UsSTU) | PARK GOMULU |739.15 591.32 30
TESCiL
HARICI
(1028/1
12 | HiSAR YANI}) | PARK GOMOULU |1,224.83 |979.87 49
TESCiL
HARICI
(342
ADA
16 | CUMHURIYET |YANI) |PARK GOMULU |[1,160.84 [928.67 46
TOPLAM | 12,464.02 | 17,735.66 1,025 |
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Belilenen otoparklann Gemlik Merkez ve Umurbey’e iliskin Genel ve
Bolge Otoparklan Paftasindaki konumian

Gemlik Merkez ve Umurbey'e lliskin Genel ve Bdlge Otoparkian Paftasi 4
nolu, 5 nolu ve 7 nolu Bolge Otoparklar;

Gemlik Merkez ve Umurbey'e lliskin Genel ve Bolge Otoparkiarn Paftasi 6
nolu Bélge Otoparki;
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e lliskin Genel ve Bdlge Otoparkian Paftas 10

Gemlik Merkez ve Umurbey’

nolu Bélge Otoparki;

e lliskin Genel ve Bdlge Otoparkian Paftasi 11

Gemlik Merkez ve Umurbey’

nolu Bélge Otoparki;
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Gemlik Merkez ve Umurbey'e lliskin Genel ve Bdlge Otoparklarn Paftast 12
nolu Bélge Otoparki;

Gemlik Merkez ve Umurbey’e lliskin Genel ve Bolge Otoparklan Paftas 16
nolu Bdlge Otoparki;
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6.2.PLAN DEGISIKLIGi ONERiSi VE PLAN KARARLARI

Galsma alant kapsami, Gemlik 1/1000 Olcekli Revizyon ve llave
Uygulama imar Plani sinirfar icindedir. Gemlik licesi, Demirsubasl, Esref Dincer,
Hamidiye ve Hisar Mahallelerinde H22A09A4A, H22A09A4B, H22A09A3A,
H22A09A4C, H22A09A3C, H22A09D1A, H22A08B1B ve H22A08B1C paftalar, 233
ada 6-7-8-9-10-11-13-14-15-16-22-23 nolu parseller, 570 ada 3-26-27-28-34 nolu
parseller, 111 ada 3-8 nolu parseller, 1235 ada 3 nolu parsel, 84 ada 3-4-5-6-8-9-
10-17-18 nolu parsellerin, 172 ada 35-34-37-73 nolu parseller, Tescil harici alan
(661 ada Ustd), Tescil harici alan (1028 ada 1 parsel yanijve Tescil harici alanda
(342 ada yani) 1/1000 élcekli uyguloma imar plani degisikligi hazilanmistrr.

Plan dedgisikligi yopilan alan 12.572,81 m2 bUyUkIGgUndedir ve Gemlik
1/1000 Olgekli Revizyon ve ilave Uygulama imar Plani sininnda kalmaktadrr.

4 nolu Bolge Ctoparki igin yapilan plan degisikliginde, yapilasma kosullar
degismemistir. Kapall Otopark alani olarak tanimianan Teknik Altyapi alani
Kapal Bélge Otoparki olarak tanimlanmistr.

S nolu Bélge Otoparki i¢in yapilan plan degisikliginde, onayl planda Acik
Otopark Alani, Park Alani ve Kaldinm olan alan, Teknik Altyapi (Kapal Béige
Otoparki) olarak planlanmistir. Yapilasma kosulu Bitisik Nizam 3 kath olarak
belirlenmistir,

6 nolu Bdlge Otoparki icin yapilan plan degisikliginde, onaylh planda
Belediye Hizmet Alani (Kapall Pazar Alani) olarak planlanan alanin kullanim:
degismemistir ancak pazarin kuruimadigi ginlerde acik otopark olacak sekilde
tanimlanmistr.  Yapilasma  kosulu E=1.00 ve Yengok=9.50 metre olarak
belirlenmistir.,

7 nolu Bélge Otopark icin yapilan plan degisikliginde, Kapall Otopark
alani olarak tanimlanan Teknik Altyapr alani Kapall Bdlge Otoparki olarak
tanimlanmistir. Yapilasma kosulu Bitisik Nizam 3 kath olarak belirlenmistir.

10 nolu Bélge Otopark icin yapilan plan degisikliginde, onayll planda
Bitisik Nizam 3 kath konut alani ve Otopark Alani olarak planianan alan Teknik
Altyapr Alani (Kapali Bdlge Otoparki olarak degismistir. Yapilasma kosulu Bitisik
Nizam 3 katli olarak belirenmistir.

11 nolu Bélge Otopark icin yapilan plan degisikliginde, onayll planda
Park Alani olarak planlanan alanda alan kullanimi ve yapllasma kosullar
degismemistir, Park Alaninin altinda gémolu otopark yapilmasi planlanmistir.

12 nolu Bélge Otoparki icin yapilan plan degisikliginde, onayh planda
Park Alani olarak planlanan alanda alan kullonimi ve yapllasma kosullar
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degismemistir, Park Alaninin altinda gdmulb otopark yapiimasi planianmistir.
GAmMUIU otopark alani belirlenirken Trafonun bulundugu kisim dahil edilmemistir.

Alana iliskin hesaplar asagida tabloda verilmistir.

Tablo 3. Alan Kullanimi Tablosu

YURORLUKTEKI | ONERI FARK

ALAN KULLANIMI PLAN PLAN (m?)
m
ALAN (m?) ALAN (m?)

TEKNIK ALTYAPI ALANI (KAPALI OTOPARK) 703,59 0 703,59
TEKNIK ~ ALTYAPI ALANI  (KAPALI BOLGE
OTOPARK] 0 3596,90 | 3596,90
ACIK OTOPARK 2619,34 0 2619,34
KALDIRIM 102,68 53,65 -49,03
PARK ALANI 3208,51 3124,82 -83,69
BELEDIYE HiZMET ALANI (KAPALI OTOPARK) 1105,92 0 -1105,92
RBELEDIYE HIZMET ALANI (KAPALI BOLGE
OTOPARK] 0 110592 | 110592
BELEDIYE HIZMET ALANI (KAPALI PAZAR ALANI) 4691,52 0 -4691,52
BELEDIYE HIZMET ALANI (KAPALI PAZAR
ALANI+ACIK OTOPARK) 0 4691.52 | 4691,52
KONUT ALANI 141,24 0 141,24
TOPLAM ALAN 12572,81 12572,81 0

Plan Notlan

4, 5, 7 ve 10 nolu bdlge otoparkianna yonelik plan degisikliklerinde plan
notu bulunmamaktadir.

6 Nolu bdlge otoparkina ydnelik plan dedisikligine iliskin plan notlar;

-1235 ADA 3 PARSELE ILISKIN; ALANIN TAMAMINDA YERALTI
OTOPARKI YAPILABILIR. CEKME MESAFESI ARANMAZ.

-BELEDIYESINCE ONAYLI MIMARI PROJEYE GORE UYGULAMA
YAPILABILIR. YAPI NIZAMI ARANMAZ.

-YAPILASMA KOSULLARI TAKS=1.00, E=1.00 VE YENCOK=9.50
METREDIR.

-PAZARIN KURULDUGU GUNLER HARICINDE ACIK OTOPARK OLARAK
KULLANILABILIR.
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11, 12 ve 16 Nolu bélge otoparkiarnna yonelik plan dedisikliklerine iligkin
plan notlan;

-PLAN  DEGISIKLIK ~ SINIRLARI  ICINDEKI  PARK ALANLARININ
TAMAMINDA  MERI  IMAR  YONETMELIGINDE ~ BELIRTILEN SARTLAR
SAGLANARAK YER ALTI BOLGE OTOPARKI YA PILABILIR.

Sekil 46. Oneri Plan Degisikiigi {4 nolu Bélge Otoparki)
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Sekil 47. Oneri Plan Degisikligi (5 ve 7 nolu Bbige Otfoparki)
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Sekil 50.Oneri Plan Degisikligi {11 nolu BSige Otoparki}
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